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T.C.
MARDIN BU\f’UKSEHiR BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI

Toplant1 Sayisi (21) Tarihi 05.07.2024

Oneren Daire | Imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig

Sayisi E-145316

Karar Tarihi 09/07/2024

Konu: 18. Madde Uygulamasina Yapilan Itirazlar

Karar Sayisi 2024/79

E-145316 sayili yazisi ve ekleri incelenerek geregi gorisiildi.

onaylanan Mardin ili Kiziltepe ilgesi Atatirk Mahallesi siirlart dahilinde belirtilen ada ve parselleri
kapsayan parselasyon planina aski siiresinde;

|-

Mardin Biyiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi'nin 05.07.2024 tarih ve

VERILEN KARAR:
Mardin Biiyiiksehir Belediye Enciimeninin 27.02.2024 tarih ve 2024/29 sayili karan ile

15050665840 T.C. kimlik numarali Yasemin BUYUK iin Mardin ili, Kiziltepe ilgesi, Atatiirk
Mahallesi, 29 ada 24 nolu parselde ada bazli yapilan ¢aligmanin her bir parselin ayr: ayr1 olacak
sekilde parsel bazli yapilmamasi, parsellerdeki fiili kullanimlarin dikkate alinmamasi, asli ve tali
yol ile diger ortak alanlarin, KOP kesintilerinin fiili duruma uyarlanmamasi ve KOP kesinti
oraninin ilk uygulamadaki % 38 olan oramnin % 45 seviyesine getirilerek miilkiyet sahiplerinin
magduriyetinin artirilmasi, arag ve yaya tali yol ile gegislerine iliskin plan yapilmamasi, tarimsal
alanlarin  diger konut alanlarindan ayri tutulmamasi, parsellerdeki miilkiyet durumunun
muhafaza edilmemesi, baska parsellerin maliklerinin diger bir parsel igerisinde imar uygulamasi
ile yer ve miilkiyet verilmemesi, fiili kullanimlari olan sahiplerin yerlerinin bu sekilde baska
degerli bir yere miulkiyet verilmesi suretiyle bir kisim milkiyet sahibi kisilere ayricalik
taninmamast ve haksiz deger artisindan bunlarin yararlandirilmamasi ve tim hisse sahiplerine
esit bicimde hak taninmasi gibi imar uygulamasinin genel ilkeleri ile 6zel durumlarin higbirine
dikkat edilmedigi, seklinde yapilan itirazin degerlendirilmesi neticesinde;

3194 Sayili imar Kanununun 18. Maddesi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda degerlendirilmis olup itirazin  hakl
gerekgelere dayanmadn'n DOP orani artist kanunlarda yapilan degisikliklerden kaynaklandigi,
DOP kapsamina giren ve uygulama sahasinda bulunan butin sosyal donatilari kamuya
kazandirmak adina cikarildigi bu nedenle parselasyon plani dagitim cetvelleri ve buna yonelik
uygulamalarinda kamu yarari gozetildigi anlasilarak s6z konusu itirazin reddine;

Biiyik Uluslararast Tag. Ing. Tarim Gida San. Ve Tic. Ltd. $ti. Yetkilisi 21590490774 T.C.
kimlik numarali Ahmet BUYUK ’iin Mardin ili, Kiziltepe ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 29 ada 24
nolu parselde ada bazl yapilan ¢aligmanin her bir parselin ayri ayri olacak sekilde parsel bazli
yaptlmamasi, parsellerdeki fiili kullammlarin dikkate alinmamasi, asli ve tali yol ile diger ortak
alanlarin, KOP kesintilerinin fiili duruma uyarlanmamasi ve KOP kesinti oraninin ilk
uygulamadaki % 38 olan oraninin % 45 seviyesine getirilerek milkiyet sahiplerinin
magduriyetinin artirilmast, arag ve yaya tali yol ile gegislerine iliskin plan yapilmamasi, tarimsal
alanlarin diger konut alanlarindan ayri tutulmamasi, parsellerdeki milkiyet durumunun
muhafaza edilmemesi, baska parsellerin maliklerinin diger bir parsel igerisinde imar uygulamasi
ile yer ve miilkiyet verilmemesi, fiili kullanimlari olan sahiplerin yerlerinin bu sekilde baska
degerli bir yere miilkiyet verilmesi suretiyle bir kisim miilkiyet sahibi kisilere ayricalik
taninmamasi ve haksiz deger artigindan bunlarin yararlandiriimamasi ve tiim hisse sahiplerine
esit bicimde hak taninmast gibi imar uygulamasinin genel ilkeleri ile 6zel durumlarin higbirine
dikkat edilmedigi, seklinde yapilan itirazin degerlendirilmesi neticesinde;
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3194 Sayili Imar Kanununun 18. Maddesi, Planlt Alanlar Imar Yénetmeligi ile Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda degerlendirilmis olup itirazin hakli
gerekgelere dayanmadigi, DOP orani artisi kanunlarda yapilan degisikliklerden kaynaklandigi,
DOP kapsamina giren ve uygulama sahasinda bulunan biitiin sosyal donatilart kamuya
kazandirmak adimna ¢ikarildigi bu nedenle parselasyon plani dagitim cetvelleri ve buna yonelik
uygulamalarinda kamu yarari gozetildigi anlasilarak s6z konusu itirazin reddine;

24500393950 T.C. kimlik numarali Tahir KURTULUS un Mardin ili, Kiziltepe ilgesi, Atatiirk
Mahallesi, 133 ada 17 nolu parsel igerisinde bulunan 8 nolu diizenleme sahasinda daha 6nce
Mardin Biiyiiksehir Belediyesi Enciimen karari ile % 38 oraninda (terkin) kesinti uygulandig,
27.04.2024 Tapu Mudurlugtnde tescil islemlerinin yapilarak tapulariimn alindigi ancak kendisine
ait olan 4076/1 ile 4078/1 numarali parsellerde 16.07.2021 ve 09.12.2021 tarihlerinde birkag
satig ve devir isleminin yapildigi ancak yetkililerin beyanina gore yiiriitmenin durdurulmasina
karar verildigi ve bunun sonucunda yapilan uygulamada parsellerinden daha fazla kesinti
yapildigi ancak bu asamada bazi satig islemlerinin gergeklestigi ve telafisi mimkiin olmayan
magduriyetlerin olustugu bu nedenle parselasyon imar planinin degistirilmesi seklindeki
itirazinin degerlendirilmesi neticesinde;

3194 Sayili Imar Kanununun 18. Maddesi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ile Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda degerlendirilmis olup itirazin  hakli
gerekgelere dayanmadigi, DOP oram artisi kanunlarda yapilan degisikliklerden kaynaklandig,
DOP kapsamina giren ve uygulama sahasinda bulunan biitiin sosyal donatilari kamuya
kazandirmak adina ¢ikarildigi bu nedenle parselasyon plani dagitim cetvelleri ve buna yonelik
uygulamalarinda kamu yarari gozetildigi anlasilarak itirazin reddine;

Abdullah SAGLAM ve Kamil SAGLAM adina 15083707708 T.C. kimlik numarali ibrahim
SAGLAM’in Mardin ili, Kiziltepe ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 29 ada 25 ve 26 nolu parsellerde
ada bazli yapilan ¢alismanin her bir parselin ayri ayr1 olacak sekilde parsel bazli yapilmamast,
parsellerdeki fiili kullanimlarin dikkate alinmamast, asli ve tali yol ile diger ortak alanlarin, KOP
kesintilerinin fiili duruma uyarlanmamasi ve KOP kesinti oraninin ilk uygulamadaki % 38 olan
oraninin % 45 seviyesine getirilerek mulkiyet sahiplerinin magduriyetinin artirilmasi, arag¢ ve
yaya tali yol ile gegcislerine iligkin plan yapilmamasi, tarimsal alanlarin diger konut alanlarindan
ayri tutulmamasi, parsellerdeki miilkiyet durumunun muhafaza edilmemesi, baska parsellerin
maliklerinin diger bir parsel igerisinde imar uygulamasi ile yer ve miilkiyet verilmemesi, fiili
kullanimlart olan sahiplerin yerlerinin bu sekilde baska degerli bir yere miilkiyet verilmesi
suretiyle bir kisim milkiyet sahibi kisilere ayricalik taninmamasi ve haksiz deger artigindan
bunlarin yararlandirilmamasi ve tiim hisse sahiplerine esit bicimde hak taninmasi gibi imar
uygulamasinin genel ilkeleri ile 6zel durumlarin higbirine dikkat edilmedigi, seklinde yapilan
itirazin degerlendirilmesi neticesinde;

3194 Sayili imar Kanununun 18. Maddesi, Planlt Alanlar imar Yonetmeligi ile Arazi ve Arsa
Dizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda degerlendirilmis olup itirazin hakl
gerekgelere dayanmadigi, DOP orani artist kanunlarda yapilan degisikliklerden kaynaklandigi,
DOP kapsamina giren ve uygulama sahasinda bulunan bitin sosyal donatilari kamuya
kazandirmak adma ¢ikarildigi bu nedenle parselasyon plani dagitim cetvelleri ve buna yonelik
uygulamalarinda kamu yarari gozetildigi anlasilarak so6z konusu itirazin reddine;

15104664096 T.C. kimlik numarali Mehmet AKMAN’in Mardin ili, Kiziltepe ilgesi, Atatiirk
Mabhallesi, 29 ada 32 nolu parsellerde ada bazli yapilan ¢aligmanin her bir parselin ayr1 ayri
olacak sekilde parsel bazli yapilmamasi, parsellerdeki fiili kullanimlarin dikkate alinmamas, asli
ve tali yol ile diger ortak alanlarin, KOP kesintilerinin fiili duruma uyarlanmamasi ve KOP
kesinti oraninin ilk uygulamadaki % 38 olan oraninin % 45 seviyesine getirilerek miilkiyet
sahiplerinin magduriyetinin artirilmasi, arag ve yaya tali yol ile gegislerine iligkin plan
yaptlmamasi, tarimsal alanlarin diger konut alanlarindan ayri tutulmamasi,
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parsellerdeki miilkiyet durumunun muhafaza edilmemesi, bagka parsellerin maliklerinin diger bir
parsel igerisinde imar uygulamasi ile yer ve miulkiyet verilmemesi, fiili kul lanimlar1 olan
sahiplerin yerlerinin bu sekilde baska degerli bir yere miilkiyet verilmesi suretiyle bir kisim
mulkiyet sahibi kisilere ayricalik taninmamasi ve haksiz deger artisindan bunlarin
yararlandirilmamasi ve tiim hisse sahiplerine esit bicimde hak taninmas gibi imar uygulamasinin
genel ilkeleri ile ozel durumlarin hicbirine dikkat edilmedigi, seklinde yapilan itirazin
degerlendirilmesi neticesinde;

3194 Sayili Imar Kanununun 18. Maddesi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ile Arazi ve Arsa
Duzenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda degerlendirilmis olup itirazin hakli
gerekgelere dayanmadigi, DOP orani artigi kanunlarda yapilan degisikliklerden kaynaklandigi,
DOP kapsamma giren ve uygulama sahasinda bulunan biitiin sosyal donatilart kamuya
kazandirmak adina ¢ikarildigi bu nedenle parselasyon plani dagitim cetvelleri ve buna yonelik
uygulamalarinda kamu yarar1 gozetildigi anlasilarak séz konusu itirazin reddine;

0- 63982077866 T.C. kimlik numarali Mehmet KILIC i Mardin ili, Kiziltepe ilgesi, iPA 7 nolu
Diizenleme Sahasi igerisinde Mahkeme karari iptali sonrasinda yapilan ve fiili kullanima gore
yaptlan mustakil arsa paylasimini kabul etmeyecegini, mahkeme karari ile iptal edilen
uygulamanin yerine getirilmesi ve uygulamadan énce Kiziltepe ilgesi Atatiirk Mahallesi 265 ada
I nolu parselin bulundugu yerde fiili kullanima gére hisse ayrimi yapilmadan sadece Mahkeme
kararma yonelik itirazinin degerlendirilmesi neticesinde:

Itiraz 3194 Sayili imar Kanununun 18. Maddesi. Planli Alanlar imar Yonetmeligi ile Arazi ve
Arsa Duizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda degerlendirilmis olup s6z konusu itirazin
haklr gerekgelere dayandigi, uygulama askiya ¢ikarildiginda fiili kullanima gore maliklerin yiz
yuze gortslerinin alindigi ve Mardin Biyiiksehir Belediyesince onaylandigi uygulamanin
mevzuat gergevesinde degerlendirilemeyecegi bu nedenle itirazin kabiiliine ve mahkeme
karari iptali 6ncesine doniilmesine;

Geregi igin karar orneginin ve evrakin Bliytiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’na tevdiine oybirligi ile karar verildi.
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